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ΙΣΤΟΡΙΚΟ ΚΟΥΡΟΣ ΑΕ στην Μεταμόρφωση Αττικής – Κηφισός. 

Η Εταιρεία σκυροδέματος ΚΟΥΡΟΣ ΑΕ είναι  ιδιοκτήτης Οικοπέδου στη  Μεταμόρφωση Αττικής έκτασης 12,5  

στρεμμάτων (που είναι το εναπομείναν εμβαδόν μετά τις περικοπές Αρχικής Οριοθεσίας 1986-που έγιναν κατόπιν 

υποδείξεων- εγκρίσεων  τόσο της   Υπηρεσίας  Χειμάρρων της ΕΥΔΑΠ,  όσο και του Δασαρχείου Πεντέλης ),  στο 

οποίο λειτουργεί νόμιμα αδειοδοτημένη Βιομηχανία παραγωγής Σκυροδέματος  από το 1985,  με Άδεια 

Λειτουργίας αορίστου χρόνου και εγκεκριμένη αρχικώς Άδεια Εγκρίσεως Περιβαλλοντικών Όρων ( Α.Ε.Π.Ο) . 

Το νομικό καθεστώς λειτουργίας είναι νόμιμο  σε σχέση με άδειες Πολεοδομίας , άδειες Δασαρχείου , άδειες 

πλήρους Ανακύκλωσης  από Διεύθυνση Υγείας και ΕΥΔΑΠ , έγκριση μελέτης Αποβλήτων , και  άδειες εξασφάλισης 

του Κηφισού με τεχνικό έργο/τοιχείο   επί εγκεκριμένης πολυγωνικής-οριογραμμής από ΕΥΔΑΠ – υπηρεσία 

Χειμάρρων . (προ εφαρμογής Π.Δ. 1994). 

Από την αρχή της λειτουργίας η  εταιρεία έχει προβεί σε σημαντικά έργα δενδροφύτευσης και βελτίωσης του 

περιβάλλοντος χώρου που είναι προφανή και αποδεικνύονται. (και ήταν προβλεπόμενα από την 

εκδοθείσα  ΑΕΠΟ μετά από εφαρμογή συνοδευτικής μελέτης Αισθητικής Βελτίωσης Τοπίου).  

Μάλιστα από την πλευρά του οικόπεδου  που συνορεύει με την όχθη του  Κηφισού  έχει κατασκευαστεί εκτεταμένο 

δενδροφυτευμένο παρτέρι με υψηλά δένδρα και ζαρντινιέρα πρασίνου σημαντικού  πλάτους εκτείνεται 

παράλληλα με τον Κηφισό – προφυλάσσοντας ταυτόχρονα την κοίτη αυτού. 

Το Ιστορικό έχει ως εξής  : 

• Η ΚΟΥΡΟΣ Α.Ε.   με εταιρική ιστορία από το 1945 , πτυχίο κατασκευαστικό  5
ης

 Ε ΤΑΞΗΣ   ήδη επί δεκαετίες   

έως το 1985 και μεγάλο αριθμό εκτελεσμένων ν σημαντικών  έργων συμπεριλαμβανομένων υδραυλικών 

έργων και γεφυρών   ,  έχοντας  ήδη αποφασίσει να  ιδρύσει  δική της Εταιρεία παραγωγής Σκυροδέματος  

από το 1970 στο Μαρούσι,   αποκτά ως ενοικιαστής στην αρχή (1985) και ιδιοκτήτης ακολούθως (1988)  

τη συγκεκριμένη ιδιοκτησία στην Μεταμόρφωση Αττικής. 

• Επειδή η αρχική κατάσταση του ακινήτου  ΤΟΤΕ ήταν εγκαταλελειμμένη και σχεδόν  πτωχευμένη  Εταιρεία  

Παραγωγής Σκυροδέματος   που λειτούργησε ως ενοικιαστής   (Νικολαϊδης-ΕΤΕΜ) από το έτος 1973 έως και 

το 1985     , με το  οικόπεδο κυριολεκτικά σε άθλια κατάσταση υπαίθριας-αφύλακτης  χωματερής του κάθε 

περαστικού ,  ανοιχτής στον Κηφισό  (υπάρχει διαθέσιμο φωτογραφικό αρχείο)  , η  ΚΟΥΡΟΣ ΑΕ   έθεσε ως 

ΑΜΕΣΗ προτεραιότητα   , μετά την απορρύπανση του,  την  κατασκευή σοβαρού έργου  οριοθέτησης του 

Κηφισού  , με σχεδίαση μάλιστα που αποκλείει πλήρως την  προσέγγιση  σε αυτόν και ενδεχόμενη 

αλλοίωση  από τον εσωτερικό χώρο της ιδιοκτησίας. 

• Ο σκοπός ήταν διπλός. Να προστατευτεί το οικόπεδο από τον Κηφισό ώστε να είναι αδύνατον αυτός να 

υπερχειλίσει και να προσβάλλει την ιδιοκτησία ,  αλλά παράλληλα να είναι αδύνατον επίσης τα όμβρια 

νερά της ιδιοκτησίας να εισβάλλουν στον Κηφισό παρασύροντας  φερτά υλικά και εξοπλισμό. 

• Επομένως εκκίνησε μια χρονοβόρα και πολύπλοκη διαδικασία δύο τουλάχιστον  ετών  με πρώτο βήμα 

την  σύννομη οριοθέτηση με ΟΛΕΣ τις εμπλεκόμενες υπηρεσίες (Δασική Υπηρεσία – ΕΥΔΑΠ – υπηρεσία 

Χειμάρρων – Πολεοδομία  -Δ/νση Υγιεινής της Νομαρχίας) αλλά ΕΠΙΣΗΣ  και  την κατασκευή και 

λειτουργία  ενός αποτελεσματικού  Έργου  προστασίας – εξασφάλισης του Κηφισού επί του  εδάφους  , 

που παράλληλα ήταν και ιδιαίτερα δαπανηρό έχοντας κοστίσει αρκετές εκατοντάδες εκατομμύρια τότε 

δραχμές. 
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• Αποτέλεσμα αυτής της έγκαιρης και φυσικά απόλυτα σύννομης ενέργειας είναι ότι  στην πράξη  επί 34 

χρόνια από τότε ΟΥΔΕΠΟΤΕ έχει δημιουργηθεί  οιασδήποτε μορφής πρόβλημα  στο εφαπτομενικό με την 

ιδιοκτησία μας τμήμα του Κηφισού . Η  κοίτη παραμένει απόλυτα προστατευμένη  από την πλευρά της 

εταιρείας μας  λόγω του ανωτέρω έργου μας  , που βρίσκεται σε κρίσιμο- κατηφορικό  σημείο 

παροχετεύοντας μέσω του  οικόπεδου μας  - λειτουργώντας  και ως αντιπλημμυρικό έργο - ΟΛΗ την 

κατερχόμενη ροή όμβριων Υδάτων της  οδού Τέτοιου από την Γέφυρα Εθνικής Οδού/ Μεταμόρφωσης επί 

700 και πλέον μέτρα .  Ας μην ξεχνάμε επίσης την  κατωφέρεια της λεωφόρου Καραμανλή επί χιλιόμετρα 

από την άλλη –βόρεια κατεύθυνση προς το σημείο μας. 

• Επιπλέον απόδειξη μάλιστα της αναγκαιότητας του δικού μας Έργου οριοθέτησης  και εξασφάλισης του 

Κηφισού  (εκτός από την νομιμότητα του Έργου μας  που είναι αδιαμφισβήτητη και ουδέποτε έχει τεθεί  

θέμα) είναι ΚΑΙ η κατασκευή σε συνέχεια και αμέσως δίπλα  του δικού μας Έργου  (το έτος  1991)  

υψηλότατου τοίχου  - ύψους  10 και πλέον μέτρων - αντιστήριξης / συγκράτησης  της οδού Τέτοιου με 

διαδικασίες κατεπείγοντος από το ΥΠΕΧΩΔΕ  , λόγω υποσκαφής , και σε ελάχιστη απόσταση μερικών 

μέτρων από την κοίτη του Κηφισού.  

• Το παραπάνω αυτό τεχνικό έργο εκτελέσθηκε επειγόντως  με δική μας πρωτοβουλία και οικονομική (και 

εργολαβική)  στήριξη και κυριολεκτικά έσωσε την λειτουργία της λεωφόρου Τατοϊου από πλήρη 

αποκοπή λόγω –υπό εξέλιξη-  κατάρρευσης του παλαιού λίθινου (!) τοιχίου αντιστήριξης. (Στις σχετικές 

φωτογραφίες  φαίνεται η τμηματική κατάρρευση , η επικινδυνότητα  καθώς επίσης και η   εργασία 

αποκατάστασης ως φυσική  συνέχεια του δικού μας έργου οριοθεσίας.) 

• Φυσικά ουδέποτε έχει απασχολήσει  το δικό μας οριοθετημένο τμήμα και το έργο εξασφάλισης  τις 

Δημόσιες αρχές ή και τον τύπο με θέματα νομιμοποίησης  ή με θέματα ρύπανσης  και γενικά αλλοίωσης 

της κοίτης, γεγονός  που επισυμβαίνει σε τόσα άλλα σημεία του Κηφισού με αναρίθμητες καταγγελίες και 

δημοσιεύματα. 

Προϋπόθεση υλοποίησης του έργου ήταν  η οριοθέτηση με τις εμπλεκόμενες  Υπηρεσίες του Κηφισού,  που ήταν 

η Δασική Υπηρεσία ΚΑΙ η  Υπηρεσία Χειμάρρων της ΕΥΔΑΠ με παράλληλα χάραξη πολυγωνικής γραμμής. 

Για την αδειοδότηση του Εργου επισυμβαίνουν διαδοχικώς τα εξής: 

1. Πολυγωνική γραμμή διαδοχικών σημείων από το Δασαρχείο που καθορίζει το απομένον τμήμα εντός της 

ιδιοκτησίας μας ως ΜΗ ΔΑΣΙΚΟ. (συγκεκριμένα αναγράφεται ως οριογραμμή διαδοχικών σημείων). 

2. Ετέρα πολυγωνική γραμμή διαδοχικών σημείων από την υπηρεσία Χειμάρρων της ΕΥΔΑΠ που καθορίζει  

το τμήμα  οικοπέδου που δεσμεύεται για την υδραυλική οριοθέτηση του Χειμάρρου, ώστε να έχει αυτός 

επαρκές πλάτος-εύρος να παροχετεύει  με ασφάλεια όλα τα τυχόν όμβρια και μη  ύδατα της λεκάνης 

απορροής 

3. Οικοδομική Άδεια  Τοιχείου εξασφάλισης του Χειμάρρου επί της τελικής πολυγωνικής γραμμής που 

προκύπτει  ως επαλληλία  των δύο  ανωτέρω πολυγωνικών γραμμών  επί το δυσμενέστερον  εις βάρος της 

ιδιοκτησίας μας αποκόπτοντας μάλιστα και αξιοσημείωτο τμήμα της αυτής. 
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4. Κατασκευή του έργου σύμφωνα με τις υποδείξεις. 

5. Αυτοψία της ΕΥΔΑΠ προς έγκριση της ορθής τοποθέτησης του Έργου επί της προτεινόμενης από τους 

Υπηρεσίες πολυγωνικής  Γραμμής με έκδοση έγγραφης βεβαίωσης περί  ΟΡΘΗΣ ΤΟΠΟΘΕΤΗΣΗΣ . 

6. Αξίζει να τονισθεί ότι το δικό μας τεχνικό έργο οριοθέτησης επί οριογραμμής εγκεκριμένων σημείων δεν 

αποτελεί ένα «τοιχείο στο όριο του οικοπέδου μας» για να «περιφράξουμε»  την ιδιοκτησία μας. Αποτελεί 

εγκεκριμένο έργο από τις ανωτέρω εμπλεκόμενες υπηρεσίες ΕΝΤΟΣ της ιδιοκτησίας μας σε καθορισμένη 

από αυτές θέση ώστε να «εξασφαλισθεί ο χείμαρρος Κηφισός» όπως αναφέρεται και στο τίτλο της 

σχετικής Οικοδομικής Αδείας  

7. Σε συνέχεια  και μετά και μετά 3 έτη  έτη ψηφίζεται  το ΠΔ 94 – περί προστασίας του Κηφισού με ορισμό Β  

Ζώνης προστασίας του. Κηφισού  , εντός της οποίας ορίζεται στενότερη Ζώνη προστασίας Α  με πλάτος 50μ 

από τον άξονα του Χειμάρρου, σχετικό .Το ανωτέρω ΠΔ. στο Άρθρο 3 αναγράφεται επί λέξει  . 

«Περιοχές Α.  

1. Στις παραπάνω περιοχές  περιλαμβάνονται  οι  εκτάσεις που βρίσκονται σε απόσταση 50 μέτρων 

εκατέρωθεν του άξονα της κοίτης του ποταμού Κηφισσού και των ρεμάτων που σημειώνεται με μαύρη 

διακεκομμένη διαγράμμιση στα διαγράμματα του Άρθρου 1 του παρόντος  Διατάγματος. Όπου τα όρια της 

περιοχής Α καθορίζονται με συντεταγμένες  κορυφών πολυγωνικής γραμμής ή όρια εγκεκριμένου 

σχεδίου κατισχύουν τα όρια αυτά έναντι των αποστάσεων των 50 μ.» 

Είναι απόλυτα σαφές ότι η ανωτέρω διατύπωση καλύπτει πλήρως την περίπτωση μας,  όπου  η δική 

μας πολυγωνική γραμμή -που έχει ορισθεί  από τις αρμόδιες υπηρεσίες  και έχει ελεγχθεί  επί του 

εδάφους  ΠΡΟ του ΠΔ 94 -  , δηλώνει ότι  : όπου το θέμα της οριοθεσίας του Κηφισού έχει ΗΔΗ 

καθοριστεί  με πολυγωνική γραμμή (των εμπλεκόμενων Δημοσίων Υπηρεσιών)  ή εναλλακτικώς με  

εγκεκριμένο σχέδιο  , τότε έως εκεί εκτείνεται η Α ζώνη Προστασίας. 

Παράλληλα η ανωτέρω πρόβλεψη του Π.Δ. δηλώνει κατηγορηματικά ότι η Ζώνη Α  δεν είναι άκαμπτη 

πλάτους 50 μέτρων , αλλά υπό τις δύο προϋποθέσεις που αναφέρονται  (και  μας περιλαμβάνει η 

πρώτη)  ορίζεται ως μικρότερη των 50μ και στην θέση που επιβάλλει η οριοθεσία. 

Πρέπει πάντως να διασαφηνισθεί ότι επειδή η Εταιρεία είναι ιδιοκτήτης εκτεταμένης ιδιοκτησίας 12,5 στρεμμάτων,  

η παραγωγική Δραστηριότητα δεν εκτελείται σε περιοχή ζώνης Α , ακόμη και με την πλέον ευρεία εδαφική έκταση 

της ζώνης Α πλάτους 50 μ , σε σχέση με την κοίτη του ποταμού, όπως περιγράφεται στο Π.Δ. 94. 

Επί 3 δεκαετίες από το Π.Δ. 94 ευρισκόμαστε σε καθεστώς αναμονής της  Οριοθεσίας του Κηφισού από το 

Δημόσιο στο δικό μας τμήμα που αφορά την ιδιοκτησία μας. 

Τέλος το 2022 εκκινήσαμε, με δική μας πρωτοβουλία και χρηματοδότηση,   την Διαδικασία της 

Οριοθεσίας από το Δημόσιο στο δικό μας τμήμα , με τήρηση της προβλεπόμενης από τον νόμο 

διαδικασίας (Δηλαδή : Επιλογή εγκεκριμένου-πιστοποιημένου  μελετητή  – Υποβολή Αίτησης που έγινε 

ήδη αποδεκτή – σύνταξη της Μελέτης με διατήρηση των ήδη Οριοθετημένων Έργων κλπ , υποβολή της 

Μελέτης προς Έγκριση ) ώστε να ολοκληρωθεί αυτή η διαδικασία επιτέλους. 

 

 


